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TEKLIFIN OZU
“Kagithane Ilcesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.I.P. itiraz Dilekgeleri”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29.08.2024 tarih ve R/2789292 sayili “Kagithane Ilgesi
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.I.P. itiraz Dilekgeleri” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediye Kanunu dogrultusunda yapilan ‘Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planr’, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 17.01.2024
tarihinde tadilen onanarak 05.07.2024 tarihli ve 1162880 sayili IBB Imar ve Sehircilik Daire
Baskanligi Sehir Planlama Miidiirliigii yazis1 ve eki 17.01.2024 tarih onanli Kagithane Ilgesi,
Biiyiikdere Caddesi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ile tarafimiza iletilmistir.

3194 sayil1 Imar Kanunu’nun 8.maddesi geregi ‘Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’ 11.07.2024 tarihinde Kagithane Belediye Baskanligi Plan ve
Proje Miidiirliigii ilan panosu, Kagithane Belediyesi internet sitesinde, Yesilce, Emniyetevleri, Sultan
Selim Mabhalleleri muhtarliklar1 ve E-PLAN Otomasyon Sistemleri sayfasinda bir ay siireyle askiya
cikarilmis ve 10.08.2024 tarihinde mesai bitiminde askidan indirilmistir.

Aska siiresi igerisinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi nin 21.08.2024 tarihli ve 1480739
sayili yazisi ile ‘Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bati Kismi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani’na IBB Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’nce asagida yer alan 3 konuda itiraz edilmektedir.

1. Kagithane ilgesi, Sultan Selim Mahallesi, 8682, 8683, 8684, 8685 adalar arasinda yer alan tescil
harici alanin; meri 20.09.2022 onay tarihli 1/5000 &lgekli Kagithane ve Sariyer Ilceleri Biiyiikdere
Caddesi Bat1 Kism1 Nazim imar Plani’nda “Park ve Yesil Alan” lejantinda kalmakta iken, bir kisminin
(yaklasik 448 m?) “Blok nizam, 6 kat yapilasma kosullunda T1 Ticaret Alan1” olarak planlamasinda
nazim imar plani kararlarina aykirilik tespit edilmis olup, niifus-donati dagilimini bozucu nitelikte olan
s0z konusu lejantin “Park ve Yesil Alan” olarak diizenlenmesi gerekmektedir.

2. 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani hiikiimlerinin,

2.1.1.T1 Ticaret Alanlar1 baghig: altinda;

“Toplu uygulamada ...

600-1000 m? aras1 parsel birlesmesi durumunda %5 (7 Kat)

1001-2000 m? arasi parsel birlesmesi durumunda %10 (8 Kat)
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2001 ve iizeri parsel birlesmesi durumunda %15 (9 Kat) artis verilir.”
2.1.2. Ticaret-Konut Alanlar1 (TICK) bashig1 altinda;
“Toplu uygulamada ...

600-1000 m? aras1 parsel birlesmesi durumunda %5 (6 Kat)

1001-2000 m? arasi parsel birlesmesi durumunda %10 (7 Kat)

2001 ve iizeri parsel birlesmesi durumunda %15 (8 Kat) artis verilir.”

ve 2.2. Konut Alanlar1 bagligi altinda;

“Toplu uygulamada ...

600-1000 m? arasi parsel birlesmesi durumunda %5 (5 Kat)

1001-2000 m? arasi parsel birlesmesi durumunda %10 (6 Kat)

2001 ve iizeri parsel birlesmesi durumunda %15 (7 Kat) artis verilir.”
seklindeki plan hiikiimleri incelendiginde 22.09.2022 onayli 1/5000 o6l¢ekli Kagithane ve Sariyer
Ilceleri Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi1 Nazim Imar Planinin “Toplu uygulamada miinferit yapilasma
kosullarina gore belediyesince yapilacak kiitle etiitleri sonucunda cikartilacak insaat alanina %10
eklenir.” plan hilkkmiine aykir1 olarak %15 ilave insaat alan1 artisinin belirlendigi goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi dogrultusunda 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda belirtilen
degerler 1/1000 oOlgekli uygulama imar planinda gosterilebilecek maksimum degerleri ifade etmekte
olup, bu degerlerin agilmamasi esas alinir. Bu dogrultuda toplu uygulamada kademeli olarak parsel
birlesimi sonucunda verilecek ingaat alani artisinin oranlarinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani kararina
uygun olarak yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

3.1/1000 o6lgekli uygulama imar planinin 2.6.1.2. numarali plan notunda “Planda gdsterilen metro
giizergah1 sematiktir.” denilmektedir. S6z konusu metro giizergahinin onayl 1/1000 6lcekli uygulama
imar plan1 bulundugundan s6z konusu plan notunun kaldirilmasi ve plan paftalarina islenmeyen
“Metro Hatt1 Koruma Kusaklari”nin plana islenmesi gerekmektedir.

denilerek itirazlarinin degerlendirilmek iizere Kagithane Belediye Meclisince karar alinmak iizere
itirazda bulunulmustur.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1® nin 21.08.2024 tarihli ve 1480739 sayil1 yazisinda yer
alan itirazlar maddeler halinde incelenmis olup;

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’ nin 21.08.2024 tarihli ve 1480739 sayil itiraz yazisinda
yer alan 1.konu incelenmis olup, s6z konusu Kagithane ilgesi, Sultan Selim Mahallesi, 8682, 8683,
8684, 8685 adalar arasinda yer alan tescil harici alanin; meri 20.09.2022 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli
Kagithane ve Sariyer Ilgeleri Biiyiikdere Caddesi Bati Kismi Nazim Imar Plani’nda “Park ve Yesil
Alan” lejantinda kaldigi, 17.01.2024 tarih onanli Kagithane ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bati Kismi
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda kismen BL-6 (Blok nizam, 6 kat) T1 Ticaret alani ile kismen
park alaninda kaldig1 goriilmiistiir.

S6z konusu alana yonelik 1/1000 &lgekli U.I.P. yapim asamasinda mevcut durum, miilkiyet,
1/5000 6lgekli N.I.P. verileri agisindan incelenerek 1/1000 6lgekli plan fonksiyonu olusturulmustur.
1/5000 olgekli N.I.P.’nda park alaninda kalmasina ragmen mevcut durumda etrafindaki siteler
tarafindan kullanilan agik otopark oldugu herhangi bir sekilde park/ yesil alan vs. kullaniminin
olmadigi, etrafina agag dikilerek ¢evrildigi tespit edilmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, yerlesimlerin genel arazi kullanimlarmi ve bu kullanimlara

yonelik diizenlemeleri gdsteren planlar olarak tanimlanir. Bu, planlarin daha sematik bir yapiya sahip
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oldugunu ve uygulama plani kadar detay icermedigini ifade eder.

Nazim imar plani daha genel, ¢ergeve niteliginde planlar oldugu, uygulamaya esas ve parsel bazl
planlar 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlar1 olup, parsel bazinda yapilasma diizenlemelerini icerir
ve bu planlarda daha ayrintili diizenlemeler yapilir. Dogrudan uygulamaya yonelik diizenlemeleri
icerir. S6z konusu itiraza konu, Kagithane ilgesi, Sultan Selim Mahallesi, 8682, 8683, 8684, 8685
adalar arasinda yer alan tescil harici alan, bu cercevede degerlendirilmis olup, Kagithane Ilgesi,
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismu1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda kismen BL-6 (Blok nizam, 6
kat) T1 Ticaret alan1 ile kismen park alan1 olarak diizenlenmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1’ nin 21.08.2024 tarihli ve 1480739 sayil1 itiraz yazisinda
yer alan 2.konu incelenmis olup, 1/1000 &lgekli U.I.P. hiikiimlerinde T1 Ticaret Alanlar1, Ticaret-Konut
Alanlar1 ve Konut Alanlarinda toplu uygulamalarda; “... 2001 m? ve iizerinde parsel birlesmesi
durumunda %15 artis verilir.” ifadesinin 1/5000 6lgekli N.I.P.’nda “toplu uygulamada ... ingaat alanina
%10 eklenir” hilkkmiine aykir1 olarak diizenlendigi ifade edilerek itirazda bulunulmustur.

Kagithane Belediye Meclisimizce 06.07.2023 tarih ve 56 sayili karariyla kabul edilen 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam1 notlar1 Toplu Yapilasma 2 .7. Toplu Yapilasma I¢in Genel
Hiikiimler baslig1 altinda 2.7.4 ... insaat alanina %10 eklenmis hali...” notuyla diizenlenmis olup,
onay i¢in 21.08.2023 tarih 2703020 sayili yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne gonderilmis,
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 11.01.2024 tarih ve 117 sayili meclis karar1 ile “Kagithane Ilgesi,
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 dlgekli UIP teklifi incelenmis olup; Blok ebatlarinin, baz1 yol
istikametlerinin ve plan notlarinin  diizenlendigi bilgi paftasindaki sekliyle diizenlenmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.”” seklinde tadilen uygun bulunarak onaylanmaistir.

Sonug olarak s6z konusu itiraza konu olan %15 ilave insaat alani artis1 diizenlemesi Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi imar Komisyonunca diizenlenerek plan notlarina eklenmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nin 21.08.2024 tarihli ve 1480739 say1li itiraz yazisinda
yer alan 3.konu incelenmis olup, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani notlarinda metro hattina ait
diizenleme “Planda gdsterilen metro giizergahi sematiktir. Bu alanda 07.11.2010 onayli, 1/1000 6l¢ekli,
“Istanbul 4 Levent Metrosu Haciosman Uygulama Imar Plan1” hiikiimleri gegerlidir. Bu alanda
yapilacak her tiirlii uygulamadan 6nce Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Avrupa Yakasi Rayli Sistem
Miidiirliigiinden goriis alimacaktir.” seklinde olup, metro hattina ait 6l¢iilendirmenin ilgili kurum olan
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Avrupa Yakasi Rayli Sistem Miidiirliigii tarafindan yapilmas1 amaciyla
giizergah sematik olarak tanimlanmis, s6z konusu hattan etkilenen parsellerin tamami i¢in uygulama
oncesinde kurum goriisii talebi resmi yaziyla tarafimizca istenmektedir.

S6z konusu metro hatt1 koruma kusaklarinin plana islenmesi itiraz1 degerlendirilmis olup, metro
hattina ait veriler 1/5000 &lgekli N.I.P. ve 1/1000 &lgekli U.I.P. yapim asamasinda Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Avrupa Yakasi Rayli Sistem Midirliigiinden kurum goriisii seklinde talep edilmis, soz
konusu kurum goriisii ve yazi ekinde gonderilen ¢izimde koruma bandina ait veri bulunmamaktadir. Bu
dogrultuda 1/1000 6lgekli U.1.P.’na metro hattr islenmistir.

Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’na yapilan
itirazlara ait islem dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun 3194 sayili imar Kanununun
8.maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7-b ve 14.maddesine gore karar alinmak
tizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.
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Imar Komisyonunun 09.10.2024 tarih ve R/20 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29.08.2024 tarih ve R/2789292 sayili Kagithane Ilgesi
Biiyiikdere Caddesi Bat: Kism1 1/1000 Olgekli U.1.P. itiraz dilekgesi incelenmis olup; Itirazda Sultan
Selim Mahallesi, 8682, 8683, 8684, 8685 adalar arasinda yer alan tescil harici alana ait itirazin; 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda arazinin halihazir durumu gozetilerek diizenlendiginden s6z konusu
itiraz komisyonumuzca uygun goriilmemistir. itirazda, 1/1000 &lgekli U.IP. hiikiimlerinde T1 Ticaret
Alanlari, Ticaret-Konut Alanlar1 ve Konut Alanlarinda toplu uygulamalarda; 2.1.1.3 maddesi, 2.1.2.2
maddesi ve 2.2.3 maddelerinde bulunan “...2001 m2 ve iizerinde parsel birlesmesi durumunda %15
artis verilir.” kisminin, ... 2001 m2 ve iizerinde parsel birlesmesi durumunda %10 artis verilir.”
seklinde diizenlenmesi, itirazda metro giizergahinin onayli 1/1000 6l¢ekli uygulama plan paftalarina
islenmeyen “Metro Hatti Koruma Kusaklari”nin plana islenmesi, Komisyonumuzca tadilen uygun

gorilmistiir.
Meclisin onayina arz olunur.” ibareli imar Komisyon goriisii.

KARAR
Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢cim Donemi 2024 Y1l Eyliil ay1 toplantilarinin
02.09.2024 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek Imar Komisyonuna sevk edildi. Imar Komisyonunun
“Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bati Kismu 1/1000 Olgekli U.IP. Itiraz Dilekgeleri” ile ilgili
09.10.2024/R.20 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 10 Ekim 2024 tarihli Ekim ay1 2.
birlesiminde gbriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.

Nazmi TORO Mehmet Semih DEMIR Merthan ASLAN
Meclis Bagkan V. Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
Mevliit OZTEKIN
Meclis Bagkani
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