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TEKLIFIN OZU
“Kagithane Ilcesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.1.P. Itiraz Dilekgeleri”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.08.2024 tarih ve R/2788802 sayili “Kagithane Ilgesi
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.I.P. itiraz Dilekgeleri” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “3194 sayili imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanunu dogrultusunda yapilan ‘Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planr’, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 17.01.2024
tarihinde tadilen onanarak 05.07.2024 tarihli ve 1162880 sayili IBB Imar ve Sehircilik Daire
Baskanligi Sehir Planlama Miidiirliigii yazis1 ve eki 17.01.2024 tarih onanli Kagithane Ilgesi,
Biiyiikdere Caddesi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ile tarafimiza iletilmistir.

3194 sayili imar Kanunu’nun 8.maddesi geregi ‘Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’ 11.07.2024 tarihinde Kagithane Belediye Baskanligi Plan ve
Proje Miidiirliigii ilan panosu, Kagithane Belediyesi internet sitesinde, Yesilce, Emniyetevleri, Sultan
Selim Mabhalleleri muhtarliklar1 ve E-PLAN Otomasyon Sistemleri sayfasinda bir ay siireyle askiya
cikarilmis ve 10.08.2024 tarihinde mesai bitiminde askidan indirilmistir.

Aski siiresi icerisinde Dm Grup Metal Kaynak Insaat Ve Sanayi Ticaret Anonim Sirketi'nin
09.08.2024 tarihli ve 52926308-000-2784572 sayil1 dilekgesi- Rahmi Osanmaz i 07.08.2024 tarihli ve
52926308-000-2783976 sayili dilek¢esi ve Data Form Gayrimenkul Yatirirm Ve Ticaret Anonim
Sirketi'nin 08.08.2024 tarihli ve 52926308-000-2784384 sayil1 dilekgesi ile “T1 Ticaret Alanlarinda
1/5000 blgekli N.I.P.’nda toplu uygulamada insaat alanina %10 eklenir, Yencok=15 kattir” plan notu ile
1/1000 &lgekli U.I.P.’da “T1 Ticaret Alanlarinda 2001 m? ve iizeri bina yiiksekligi 9 kat” olacag1
hitkmii yer aldig1, bu dogrultuda tist 6lgekli plan kararlar ile alt 6lgekli plan kararlarinin uyusmadigi
ayrica “Toplu uygulamaya girecek en az bir adet imar adasini olusturan miinferit parsellerin
tamamindan %10 terk alinir” hiikkmiinlin yola terk yapilacak parsellerde magduriyete yol agacagi,
Biiytikdere Caddesi lizerindeki yapilagsma dikkate alindiginda bolgede yiiksek katli binalarin kent
silietini belirledigi, bu yapilagma kosullarinin ayni cadde iizerinde devam ettirilmesi gerektigi ve buna
yonelik olarak “2001 m? ve iizeri parsel birlesmesi durumunda %15 (9 kat) maddesinin, 2001 m? ve
lizeri parsel birlesmesi durumunda %15 (20 kat)” olarak degistirilmesi ve “Toplu uygulamaya girecek
en az bir adet imar adasini olusturan miinferit parsellerin tamamindan %10 terk alinir” hiikmiiniin
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kaldirilmas1 ve T1 Ticaret Alanlarinda kalan TAKS=0.60 olarak belirtilmesi talebi ile Kagithane ilgesi,
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’na itirazda bulunulmustur.

Yapilan incelemelerde;

Dm Grup Metal Kaynak Insaat Ve Sanayi Ticaret Anonim Sirketi'nin 09.08.2024 tarihli ve
52926308-000-2784572 sayil1 dilekg¢esinde bahsi gecen 8793 ada, 1 sayili parselin; 20.09.2022 tarih
onanli 1/5000 &lgekli Kagithane ve Sariyer Ilgeleri Biiyiikdere Caddesi Bati Kismi Nazim Imar
Plani’nda kismen T1 Ticaret Alam1 kismen Yol Alani; 17.01.2024 tarih onanli Kagithane Ilgesi,
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda kismen BL-6 (Blok nizam, 6
kat) irtifal1 T1 Ticaret Alan1 kismen Yol Alaninda kaldig1 goriilmiistiir.

Rahmi Osanmaz'in 07.08.2024 tarihli ve 52926308-000-2783976 sayil1 dilek¢esinde bahsi gecen
8698 ada, 3 ve 6 sayil1 parsellerin; 20.09.2022 tarih onanli 1/5000 6lgekli Kagithane ve Sariyer Ilgeleri
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi Nazim Imar Plani’nda kismen T1 Ticaret Alam kismen Yol Alani;
17.01.2024 tarih onanli Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bati Kismi 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plani’nda kismen BL-6 (Blok nizam, 6 kat) irtifali T1 Ticaret Alani kismen Yol Alaninda kaldig
gorilmiistiir.

Data Form Gayrimenkul Yatirim Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 08.08.2024 tarihli ve
52926308-000-2784384 sayili dilek¢ede bahsi gecen 8793 ada, 6 ve 26 sayili parseller ve 8698 ada 7
ve 8 sayili parsellerin; 20.09.2022 tarih onanli 1/5000 &lcekli Kagithane ve Sariyer Ilceleri Biiyiikdere
Caddesi Bat: Kism1 Nazim Imar Plani’nda kismen T1 Ticaret Alani kismen Yol Alani; 17.01.2024 tarih
onanli Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda
kismen BL-6 (Blok nizam, 6 kat) irtifali T1 Ticaret Alan1 kismen Yol Alaninda kaldig1 goriilmiistiir.

Dm Grup Metal Kaynak ingaat Ve Sanayi Ticaret Anonim Sirketi'nin 09.08.2024 tarihli ve
52926308-000-2784572  sayilr  dilekgesi, Rahmi  Osanmaz'in  07.08.2024  tarihli  ve
52926308-000-2783976 sayili dilek¢esi ve Data Form Gayrimenkul Yatirirm Ve Ticaret Anonim
Sirketi'nin 08.08.2024 tarihli ve 52926308-000-2784384 sayili dilekcelerde yer alan itirazlar
incelenmis olup;

S6z konusu itiraza konu olan toplu uygulamadaki terk uygulamasi 1/5000 &lcekli N.i.P.’nda
“Toplu uygulamaya girecek en az bir adet imar adasini olusturan miinferit parsellerin tamamindan %10
terk alinir. ” seklinde olup, 1/5000 N.I.P. dogrultusunda hazirlanan 1/1000 U.I.P.’nda “Toplu
uygulamaya girecek en az bir adet imar adasini olusturan miinferit parsellerin tamamindan %10 terk
almir.” seklinde olup, toplu uygulamadaki tesvik/terk sistemini ifade eder ve bdlgenin ihtiyaci olan
donati alanlart (yesil alan, yol...) kazanimini amaglamaktadir. 1/5000 ve 1/1000 o&lgekli planlar
birbirleri ile uyumludur.

S6z konusu itiraz ile TAKS=0.60 olarak diizenlenmesi talep edilmis olup, s6z konusu parseller
1/1000 &lgekli U.I.P.’nda “T1 alanlarinda planda belirlenen kitlelere gore miinferit yapilasma kosulu
Yencok:6 kattir.” denilmekte olup, planda belirlenen kitlelere gore uygulama yapilacaktir. S6z konusu
ada ve parsellere ait bloklar meri mevzuat ve yonetmelik esaslar1 ile parsel grafisi ve miinferit
yapilasmayi saglayacak sekilde planda belirlenmistir.

1/5000 6lgekli N.I.P.’nda T1 Ticaret Alanlarinda toplu uygulama “Toplu uygulamada miinferit
yapilasma kosullarina gore belediyesince yapilacak kiitle etiitleri sonucunda ¢ikartilacak ingaat alanina
%10 eklenir. Yengok:15kattir.” plan notu ile diizenlenmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
dogrultusunda 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda belirtilen degerler 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
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planinda gosterilebilecek maksimum degerleri ifade etmekte olup, bu degerlerin asilmamasi esas alinir.
Bu dogrultuda 1/1000 &lgekli U.I.P.’nda toplu uygulama ve tevhit tesvik edilerek; “Toplu uygulamada
en az iki parselin tevhit edilmesi durumunda, miinferit yapilasma kosullarina ve planda belirlenen
kitlelere gore iskan edilecek alan hesabi yapilirken 1 Bodrum kat, zemin kat, normal katlar ve cati
arasmin %50’si emsale dahil edilerek islem yapilacaktir.

600-1000 m2aras1 parsel birlesmesi durumunda %5 (7 Kat)

1001-2000 m? aras1 parsel birlesmesi durumunda %10 (8 Kat)

2001 ve iizeri parsel birlesmesi durumunda %15 (9 Kat)

Artig verilir. Bu m?’leri tekil olarak saglayan parseller herhangi bir artis almadan bu yiikseklikleri
kullanarak uygulama yapabilir.”

Plan notuyla kademeli imar ve kat yiiksekligi artis1 getirilerek Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Belediye Meclisince tadilen onaylanmig olup, 20 kat talebi 1/5000 6lgekli plan kararlarina uyumlu
olmay1p, yogunluk artic1 ve plan biitiinliiglinii ve plan ilkelerini etkileyici nitelikte oldugu goriilmiistiir.

Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’na yapilan
itirazlara ait dilekgelerin gosterildigi liste ve islem dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun
3194 sayilh Imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b ve
14.maddesine gore karar alinmak tlizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 09.10.2024 tarih ve R/19 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii;  Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 28.08.2024 tarih ve R/2788802 sayili Kagithane Ilgesi
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi1 1/1000 Olgekli U.I.P. itiraz Uygulama imar Planina ait itiraz dilekgesi
incelenmis olup; Ilgili Itirazlara konu edilen; 20 kat ile toplu uygulamada %10 terk alinmasinin iptaline
ait itiraz, Kagithane Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kistm 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani 20.09.2022
tasdik tarihli, Kagithane Sariyer Ilceleri Biiyiikdere Bati Kisim 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
dogrultusunda yapildigi, itirazin yogunluk arttirici ve plan ilkeleri ve biitlinliigiinii etkileyici nitelik
tasidigindan komisyonumuzca uygun goriilmedigi, Itirazlardan “T1 Ticaret Alanlarinda kalan
TAKS=0.60 olarak belirtilmesi” itirazinin “ada bazli toplu yapilasmada TAKS %30- %50 olarak
uygulanir” plan notunun toplu uygulama plan notuna eklenmesi seklinde komisyonumuzca tadilen
uygun gorilmiistiir.

Meclisin onayina arz olunur.” ibareli imar Komisyon goriisii.

KARAR
Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢cim Dénemi 2024 Y1l Eyliil ay1 toplantilarinin
02.09.2024 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek imar Komisyonuna sevk edildi. Imar Komisyonunun
“Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi1 1/1000 Olgekli U.I.P. itiraz Dilekgeleri” ile ilgili
09.10.2024/R.19 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 10 Ekim 2024 tarihli Ekim ay1 2.
birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.
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