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TEKLIFIN OZU
“Kagithane Ilcesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.I.P. itiraz Dilekgeleri”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 27.08.2024 tarih ve R/2788806 sayili “Kagithane Ilgesi
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.I.P. itiraz Dilekgeleri” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “3194 sayili Imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediye Kanunu dogrultusunda yapilan ‘Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planr’, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 17.01.2024
tarihinde tadilen onanarak 05.07.2024 tarihli ve 1162880 sayili IBB Imar ve Sehircilik Daire
Baskanligi Sehir Planlama Miidiirliigii yazis1 ve eki 17.01.2024 tarih onanli Kagithane Ilgesi,
Biiyiikdere Caddesi 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ile tarafimiza iletilmistir.

3194 sayili imar Kanunu’nun 8.maddesi geregi ‘Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’ 11.07.2024 tarihinde Kagithane Belediye Baskanligi Plan ve
Proje Miidiirliigii ilan panosu, Kagithane Belediyesi internet sitesinde, Yesilce, Emniyetevleri, Sultan
Selim Mabhalleleri muhtarliklar1 ve E-PLAN Otomasyon Sistemleri sayfasinda bir ay siireyle askiya
cikarilmis ve 10.08.2024 tarihinde mesai bitiminde askidan indirilmistir.

Aski siiresi igerisinde Oto Soylu Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 02.08.2024 tarihli ve
52926308-000-2782584 say1l1 dilekgesi ile s6z konusu ada-parsele ait miilkiyet hakkinin kullaniminin
kisitlandigl, kullanimin tamamiyla baskalarimin kabuliine ve onayma birakildigi, ada bazinda tiim
maliklerin anlagsmasinin miimkiin olmadigi, ek imar haklar1 i¢in diger maliklerle birlikte hareket
edilmesine baglanmis oldugundan miilkiyet haklarmin kisitlandigi ve imar haklarmin diisiik oldugu
gerekcelerle Kagithane lgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plani’na
itirazda bulunulmustur.

Yapilan incelemelerde;

Oto Soylu Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 02.08.2024 tarihli ve 52926308-000-2782584
sayil1 dilek¢esinde bahsi gecen 8793 ada, 29 sayili parselin; 20.09.2022 tarih onanli 1/5000 6l¢ekli
Kagithane ve Sartyer ilgeleri Biiyiikdere Caddesi Bati Kismi1 Nazim Imar Plani’nda T1 Ticaret Alani;
17.01.2024 tarih onanli Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bati Kismi 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plani’nda kismen BL-6 (Blok nizam, 6 kat) irtifal1 T1 Ticaret Alan1 kismen Yol Alaninda kaldigi,
8700 ada, 7 sayil1 parselin; 20.09.2022 tarih onanl1 1/5000 dl¢ekli Kagithane ve Sariyer Ilgeleri
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Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 Nazim Imar Plani’nda TICK (Ticaret-Konut) Alani; 17.01.2024 tarih
onanli Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda
kismen BL-5 (Blok nizam, 5 kat) irtifal1 Ticaret-Konut Alan1 kismen Yol Alaninda kaldig1 gortilmiistiir.

Oto Soylu Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 02.08.2024 tarihli ve 52926308-000-2782584
sayil1 dilekcesinde yer alan itirazlar incelenmis olup;

S6z konusu itiraza konu olan toplu yapilasmanin tiim maliklerin anlagmasina bagl olduguna
yonelik itiraz incelenmis olup, sd6z konusu itiraza konu olan parsellerin miinferit yapilagsmasinda
herhangi bir sakinca olmadigi, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani plan notlarinda “T1, T2 ve TICK
alanlarinda tesvik/terk esasina dayali olarak uygulanacak olan tercihli kentsel doniisiim sistemini ifade
eder.” hiikmii bulundugu ve 1/5000 Slcekli N.I.P.’na gére hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Plan1 plan notlarinda da“T1 simgeli Ticaret Alanlari, TICK simgeli Ticaret-Konut Alanlar1 ve Konut
alanlarinda tesvik/terk esasina dayali olarak uygulanacak olan tercihli kentsel doniisiim sistemini ifade
eder.” hiikmiin yer aldig1 ve bu plan notuna gore toplu yapilasmanin zorunlu degil tercihe bagli oldugu
anlasilmaktadir.

S6z konusu itiraza konu olan plan fonksiyonlarindaki yogunlugun diisiik olduguna yonelik itiraz
incelenmis olup,

S6z konusu 8793 ada, 29 sayili parsel, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda T1 Ticaret Alan1 ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda T1 Ticaret Alaninda kaldigi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
plan notlarinda “ T1 alanlarinda Belediyesince belirlenecek kiitle etlidiine gére miinferit yapilasma
kosulu 6 kattir.” seklinde diizenlendigi ve 1/5000 6lg¢ekli plan dogrultusunda hazirlanan Kagithane
Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismu1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda “T1 alanlarinda planda
belirlenen kitlelere gére miinferit yapilasma kosulu Yencok:6 kattir.” denilmekte olup, 1/5000 ve
1/1000 6lgekli planlar birbirleriyle uyumludur.

S6z konusu 8700 ada, 7 sayil1 parsel, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani’nda Ticaret-Konut Alani
ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani’nda Ticaret- Konut Alaninda kaldigi, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 plan notlarinda “TICK alanlarinda Belediyesince belirlenecek kiitle etiidiine gore miinferit
yapilasma kosulu 1200kisi/ha 5 kattir.” seklinde diizenlendigi ve 1/5000 6lgekli plan dogrultusunda
hazirlanan Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismi1 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani’nda
“TICK alanlarinda planda belirlenen kitlelere gére miinferit yapilasma kosulu Yengok:5
kattir.” denilmekte olup, 1/5000 ve 1/1000 Slgekli planlar birbirleriyle uyumludur.

S6z konusu ada ve parsellere ait cekme mesafeleri meri mevzuat ve yonetmelik esaslari ile parsel
grafisi ve miinferit yapilagsmay1 saglayacak sekilde planda belirlenmistir. S6z konusu itiraz yogunluk
artirict ve plan ilkelerini ve biitiinliigiini etkileyici nitelikte oldugu goriilmiistiir.

Kagithane Ilgesi, Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kismu1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’na yapilan
itirazlara ait islem dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun 3194 sayili imar Kanununun
8.maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7-b ve 14.maddesine gore karar alinmak
tizere Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 09.10.2024 tarih ve R/17 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; Plan ve Proje Miidiirliigii’'niin 27.08.2024 tarih ve R/2788806 sayili Kagithane Ilgesi
Biiyiikdere Caddesi Bat1 Kism1 1/1000 Olgekli U.I.P. dilekgesi incelenmis olup; Kagithane Biiyiikdere
Caddesi Bat1 Kistm 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani 20.09.2022 tasdik tarihli Kagithane Sariyer
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llgeleri Biiyiikdere Bati Kistm 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 dogrultusunda yapildigi, itirazin
yogunluk arttirict ve plan ilkeleri ve biitiinliiglinii etkileyici nitelik tagidigindan komisyonumuzca
uygun goriilmemistir.

Meclisin onayina arz olunur. > ibareli imar Komisyon goriisii.

KARAR
Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢im Dénemi 2024 Y1l Eyliil ay1 toplantilarinin

02.09.2024 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek Imar Komisyonuna sevk edildi. imar Komisyonunun
“Kagithane Ilgesi Biiyiikdere Caddesi Bati Kismu 1/1000 Olgekli U.IP. Itiraz Dilekgeleri” ile ilgili
09.10.2024/R.17 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 10 Ekim 2024 tarihli Ekim ay1 2.
birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.

Nazmi TORO Mehmet Semih DEMIR Merthan ASLAN
Meclis Bagkan V. Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
Mevliit OZTEKIN
Meclis Baskani
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