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TEKLIFIN OZU
12229 parsel kismen 333 parsel ve bir kisim tescil dist1 alana iliskin U.I.P. degisikligi”

iLGI

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 31.10.2023 tarih ve R/2718552 say1l1 “12229 parsel kismen
333 parsel ve bir kisim tescil dist alana iliskin U.I.P. degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Midirliigii’'niin “TALEP: Nuh Kaya'nin 15.05.2023 tarihli ve
52926308-000-2680877 sayili dilekgesi ile Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, 12229 parsel sayili
tasinmazin 21.11.2001 tarith ve tadili 12.02.2006 tarih onayli 1/5000 o6l¢ekli Kagithane II.Revizyon
Nazim Imar Plani’nda leke olarak T7 simgeli Ticaret Alan1 olarak planlandigi, 16.06.2007 tarih onayli
Kagithane 1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda kismen yol ve kismen park alani olarak
planlandig1 belirtilmekte olup, s6z konusu alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam dikkate alinarak T4
Ticaret Alanina alinmasina yonelik plan tadilati yapilmasi talep edilmektedir.

MULKIYET: Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, 12229 sayili parsel sahis adma, 333 sayili
parsel maliye hazinesi adina kayitlidir.

MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, 12229 ve 333
sayili parsel sayili taginmazlar; - Merkez Mahallesi, 12229 sayili parsel, 21.11.2001 tarih ve tadili
12.02.2006 onanl1 1/5000 6lgekli Kagithane II. Revizyon Nazim Imar Plani'nda leke olarak T7 simgeli
ticaret alan1 ve park alani; 16.06.2007 tarih onanli Kagithane 1.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani'nda kismen park alani1 kismen imar yolu olarak planlanmistir. - Merkez Mahallesi, 333 sayili
parsel ve tescil dist alan, 21.11.2001 tarih ve tadili 12.02.2006 onanli 1/5000 6l¢ekli Kagithane II.
Revizyon Nazim Imar Plani'nda leke olarak park alani; 16.06.2007 tarih onanli Kagithane 1.Etap
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'nda kismen park kismen imar yolu olarak planlanmustir.

TEKLIF PLAN: S6z konusu 12229 parsel, 333 sayili parselin yolda kalan kism1 ve tescil dist
alan, 1/5000 &lgekli meri Nazim Imar Plani'na uygun olarak, 12229 sayili parselin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani'nda T4 Ticaret alan1 (Emsal:2.00, Taks:0.40, Yencok:4 Kat), yol ve park alanina,
333 sayil1 parselin yolda kalan kismi ve tescil dis1 alan ise park alanina alinmistir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: istanbul Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel
Midiirligii niin 15.08.2023 tarihli ve 20230979364 sayil1 goriis yazisinda; “Planlama alani icerisinden
?@300DF i¢gme suyu hattimiz gegmekte olup, igme suyu hattimizin gegtigi giizergah en az 5 metre imar
yolu olarak ayrilmali, hatlarimizin gectigi giizergahlarin imar planlari ile yol harici farkli bir
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fonksiyona alinmasi halinde ise hatlarimiz deplase edilmelidir. Ana isale hatlarimiz ve kolektdrlerimiz
disinda, yeri degismesi talep edilen altyapi tesislerimizin bulunmasi halinde, bu tesislerin deplase
bedellerinin karsilanmasi, ne sekilde deplase edilecegine dair, proje hazirlanmadan 6nce idaremiz ile
mutabakat saglanmasi ve ilgilisince hazirlanacak uygulama projelerinin Idaremize tasdik ettirilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

Bogazi¢i Elektrik Dagitim A.S.'nin 17.08.2023 tarihli ve 00002005-- E.66380 sayili goriis
yazisinda; "yeni imar planmi ¢alismalar1 kapsaminda hem mevcut hem de yeni gelebilecek olan enerji
talepleri goz onilinde bulunduruldugunda TAKS/ KAKS verileri 1s18inda yapilacak hesaplar neticesinde
trafo merkezi alanlarmin ayrilmasi gerekmektedir. (7,50-3,5 metre ebatlarinda). Bahsedilen hususlar
haricinde yapilacak calismalar Sirketimiz tarafindan uygun goriilmiistiir." denilmektedir.

IBB Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii'niin 21.08.2023 tarihli ve 1305552 sayili
gorilis yazisinda; “...ilgili alanlar i¢in getirilen kat sinirlamasinin (5 kat) asilmamasi kosuluyla, soz
konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Teklifi konuya iligkin yiiriirliikteki mevzuat ile
yukarida ve raporda aciklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik
hususlar1 bakimindan Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Igdas Istanbul Gaz Dagitim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii niin 21.08.2023
tarihli ve 0 sayili gorlis yazisinda; “12229 parselin dogu cephesi komsulugundaki tescil dig1 alan
iizerinde B145 Bolge Regiilatdor (Basing Diisiirme Istasyonu) bulunmaktadir. Abonelerin gaz arzi
stirekliliginin saglanabilmesi i¢cin mevcut dogal gaz altyapi/ istyap: tesislerimiz ile B145 Bolge
Regiilatoriiniin (Basing Diisiirme Istasyonu) yerinde korunarak, uygulama imar planina islenmesi,
“celik dogal gaz hatlarina min. 2,50 m. boru orta aksindan (boru sag1 ve solu ayri ayri olarak) yap1
yaklagma smir1 ile bina ve diger altyapi insaati yapilabilir” plan notu eklenmesi gerekmektedir.”
denilmektedir.

Ulasim Planlama Sube Midiirliigii'niin 23.08.2023 tarihli ve 1334153 sayili goriis yazisinda;
“Teklife konu alanin 25 m’lik ve 10 m’lik yollarin kesisiminde kavsak rezerv alani niteliginde oldugu
ve teklif ile 25 m’lik ulasim aksinin daraltildigi, meri plandaki ticaret fonksiyonuyla yogun ulagim
talebinin olusacagi bolgede Onerilen T4 rumuzlu Emsal:2.00, Taks:0.40, Yencok:4 Kat yapilasma
kosullu “Ticaret Alan1” fonksiyonunun ulagim altyapisini azaltict nitelik tasidigi ve bolgedeki ulagim
taleplerini arttirarak ilave trafik yiikii olusturacagi belirlendiginden bolgesel ulasim sistemi agisindan
uygun bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Avrupa  Yakast Milli Emlak Dairesi Baskanliginin  27.09.2023  tarthli  ve
E-62919624-400[.149.]-7435708 sayil1 goriis yazisinda; “Belediyenizce hazirlanan ve Kurum goriisii
talep edilen bahse konu Hazineye ait 333 parsel no.lu tasinmaz ile devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki alanlar yoniinde degerlendirildiginde, meri plandaki yol alan1 fonksiyonu ve hazirlanan plan
degisikligindeki park alani fonksiyonu 3194 sayili Kanunun 11.Maddesinde her iki fonksiyonun hazine
tasinmazlar1 yoniinden ilgili belediye veya il 6zel idaresine bedelsiz terke konu fonksiyon olmalar1
sebebiyle, her iki fonksiyonun esdeger fonksiyon olduklari anlasilmis olup; plan biitiinliigii acisindan
degerlendirildiginde plan degisikligi onama smir igerisinde kalan ve kadastro paftasinda D.H.T.A.
(dere alani) olan alan ile 333 parselin onama sinir1 igerisinde kalan alanin meri planda kuzeyden gelen
park alan1 aksinin devamini saglayacak sekilde park alanina dahil edildigi anlasildigindan, plan
biitiinliigii ve teknik yonden herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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Yesil Alan Ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii'niin 03.10.2023 tarihli ve 40352154 /210170
sayill goriis yazisinda; “Yiiriirlikte olan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’ndaki yesil alan
miktarmin korunmasi ve donati alanlarinin kamuya bedelsiz terk edilmesi sartiyla komisyonumuzca
uygun goriilmektedir” denilmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC: Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, 12229 sayili parsele ait
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilat teklifi ve planlama dosyas1 yazimiz ekinde sunulmus olup,
3194 sayili imar Kanununun 8.maddesi ve 5216 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7- b
ve 14.maddesine gore karar alinmak iizere meclise havalesi arz olunur.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 04.06.2024 tarih ve R/06 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; “Plan ve Proje Midiirliigii’niin 31.10.2023 tarith ve R/2718552 sayil1 “12229 parsel kismen 333
parsel ve bir kisim tescil dig1 alana iliskin U.LP. degisikligi” ile ilgili teklifi incelenmis olup,
komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisin onayina arz olunur.” ibareli imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 8. Se¢cim Donemi 2024 Yili Haziran
ay1 toplantilarnin 03.06.2024 tarihli 1. birlesiminde gériisiilerek imar Komisyonuna sevk edildi. imar
Komisyonunun “12229 parsel kismen 333 parsel ve bir kisim tescil disi1 alana iliskin U.I.P. degisikligi”
ile ilgili 04.06.2024/R.06 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 06 Haziran 2024 tarihli
Haziran ay1 2. birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL
edildi.
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