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TEKLIFIN OZU

“Kagithane Ilgesi 4718 ada, 7 ve 8 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi”
ILGi

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 17.03.2020 tarih ve R/2376374-16273 sayil1 “Kagithane
Ilgesi 4718 ada, 7 ve 8 parsele iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “TALEP: Yiicel OZTURK {in 27.08.2019 tarihli ve
52926308-000-70531-2370475 sayili dilekgesi ekinde, tarafimiza iletilen Kagithane Ilgesi, Nurtepe
Mahallesi, F21-c-20-a-3-a pafta, 4718 ada, 7 ve 8 parsele iliskin Kagithane 7. Etap 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi ile; S6z konusu 4718 ada, 7 ve 8 sayili parsellerin “Acik ve
Yesil (Park) Alanlar’dan cikartilarak BL-3 (Blok nizam, 3 kat) irtifali1 “Konut Alani”’na alinmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET : Kagithane Ilgesi, Nurtepe Mahallesi, 4718 ada, 7 ve 8 parsel sayili tasinmazlarin
miilkiyeti sahislar adina kayitlidir.

MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Kagithane ilgesi, Nurtepe Mahallesi, F21-c-20-a-3-a
pafta, 4718 ada, 7 ve 8 parsel sayili taginmazlar;

-21.11.2001-12.02.2006 tadili 05.04.2010 tarih onanli 1/5000 6l¢ekli Kagithane II.Revizyon Nazim
Imar Plan1 Degisikligi'nde, K3 simgeli (600 Ki/Ha) Orta Yogunluklu Konut Alan1 olarak planlanmustir.
-05.12.2008 tarih onanli Kagithane 7.Etap 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani’nda, kismen Agik ve
Yesil (Park) Alanlar olarak planlanmis olup, yola terkleri bulunmaktadir.

TEKLIF PLAN: Yiicel OZTURK’iin 27.08.2019 tarihli ve 52926308-000-70531-2370475 sayili
dilekgesi ekinde “Kagithane 7.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Tadilat Teklifi” 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plami Tekliflerinin
degerlendirilmesi ve onanmasina iliskin uygulamalar1 igeren usul ve esaslara dair Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 tarih 12734-41-030-000- S-90 sayili genelgesi dogrultusunda
ilgililerince hazirlanmis olup, s6z konusu Kagithane 7. Etap 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklik Teklifi ile “4718 ada, 7 ve 8 parsel sayili tasinmazlarin, meri imar planinda belirlenen imar
istikametleri korunarak; mer’i 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani dogrultusunda, s6z konusu parseller
“Acik ve Yesil Alanlar” fonksiyonundan ¢ikartilarak, BL-3 (Blok nizam, 3 kat) irtifali “Konut Alan1”
fonksiyonuna alinarak diizenleme yapilmistir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: 05.04.2010 tarih onanl1 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 dogrultusunda hazirlanan “Kagithane ilgesi, Nurtepe Mahallesi, F21-c-20-a-3-a pafta, 4718 ada,
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7 ve 8 parsele yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi'ne iliskin
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nm 20.08.2004 tarih 12734-41-030-000-S-90 say1li genelgesi
genelgesi geregi ilgili kurum ve kuruluslarin (IBB.Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii, IBB.
Ulasim Planlama Miid., ISKI Genel Miid., IBB. Emlak Y&netimi Daire Baskanligi Emlak Miid. IBB.
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miid., IGDAS Miid.) gériis yazilarinin alindig1 ve dosyasinda bulundugu
gorilmiistiir.

IBB. Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii niin 21.01.2019 tarihli 279-14466 sayili goriis yazisinda;
“Kagithane Belediyesi tarafindan yaptirilan imar planma esas 1/1000 6lcekli “Yerlesime Uygunluk
Haritalari™na gore “UA (Yerlesime Uygun Alanlar)”’lejantli siirlar igerisinde kalmakta olup, bu
haritalara ait agiklama raporunda “Trakya Formasyonu™na ait birimlerin yiizeyledigi ve topografik
egimlerin %30’dan kii¢lik oldugu alanlardir. Bu alanlar genelde iyi bir temel olma 6zelligi gosterirler.
Ancak so0z konusu alanlarda yapilacak kazilarda kazi boyutlarina bagli olarak olusabilecek sev
problemlerinin 6nlenmesi amaci ile sev tutucu yapilarin (istinad duvari vb.) yapilmasi gerekebilecektir.
Bu alanlarda yapilacak yapilarm 10 katli olarak planlanmasi uygun olacaktir. ihtiya¢ halinde &nerilen
kat yiiksekliklerinin disindaki uygulamalar i¢in pafta ada veya adalar bazinda hazirlanacak jeoteknik
raporlar Afet Isleri Genel Miidiirliigiine onaylatilmalidir. Ayrica bu alan ile ilgili ayrintili bilgiler ekteki
rapor Orneginde yer almaktadir.Sonu¢ olarak, yukarida ve rapor Orneginde belirtilen hususlarin
planlama agamasinda goz Oniine alinmasi, alanda bulunan mevcut yapilarin kullanilmak istenmesi
durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli goriilen teknik miidahalelerin
yapilmasi, yeni uygulamalar dncesinde yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de dikkate
alinmasi ve “Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler” ile ilgili esaslara gore hazirlanmasi gereken zemin
etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve 6énlem projelerinin
komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak, tim kazi, iksa vb. dnlemlerin alinmas1 ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi ve altlik raporda “UA” lejantl alanlar i¢in getirilen kat ytliksekliginin
(10 kat) asilmamas1 kosuluyla, ilgi dilekge talebi 1/1000 6lgekli UL Plan degisikligi jeolojik bakimdan
uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

IGDAS Miidiirliigii’niin 21.01.2019 tarihli 1058 sayili gériis yazisinda; “Séz konusu proje bdlgesinde
yer alan mevcut altyap1 tesislerimiz ekli paftada gosterilmistir. Abonelerimizin gaz arzi siirekliliginin
saglanabilmesi i¢in mevcut dogalgaz altyapi/ listyapr tesislerimizin yerinde korunmasi, dogalgaz
hatlarinin yapilacak uygulama imar planlarina iglenmesi, “polietilen dogalgaz hatlarina min.1,25m boru
orta aksindan (boru sag1 ve solu ayr1 ayri olarak) yap1 yaklasma simniri ile bina ve diger altyapi insaati
yapilabilir.” Plan notu eklenmelidir.” denilmektedir.

IBB. Emlak Yonetimi Daire Baskanhign Kamulastirma Miidiirliigi’niin 22.01.2019 tarihli ve
97400625-14806 sayil1 goriis yazisinda; “Kagithane Ilgesi Merkez Mahallesi, I-120 Pafta, 4718 ada 7
ve 8 parsel sayili tasinmazlar ile ilgili ytriitiilen herhangi bir kamulastirma islemi tespit edilememistir.
Bununla birlikte Kagithane 7.Etap 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda Yesil Alanda kalan soz
konusu tasinmazla ilgili yiirtirliikkte bulunan imar fonksiyonunun iptali halinde 14.06.2014 tarih 29030
saylli Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
26.maddesinin 3.bendinin (b) fikrasinda belirtilen “Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi
alanlariin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadik¢a yapilamaz. Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in imar planinda yer alan
yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni
bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir...” ifadesi geregince es deger alan belirlenmesi halinde bu
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alanlarin miimkiin mertebe mevcut kamu miilkiyetindeki taginmazlarin iizerine yerlestirilmesi,
olusabilecek kamulagtirma maliyetlerinin asgari diizeyde tutulmasi agisindan 6nem arz etmektedir.
Ayrica kamuya ayrilan alanlarin uygulama esnasinda kamuya bedelsiz terk edilmesi konusunun plan
notlarina islenmesi...” denilmektedir.

IBB. Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 28.01.2019 tarihli ve 21362969-19010 say1li gériis yazisinda;
“Teklif plana ve meri plana uygun olarak yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yoldan ¢ekme
mesafeleri yol rezerv alani oldugundan s6z konusu alanin cephe aldig1 yollardan yapi yaklagma
mesafelerinin mer’i plan kararlar1 dogrultusunda diizenlenmesi, “Konut alani fonksiyonunun
olusturacag1 otopark ihtiyaci yiiriirlikteki Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Otopark Yonetmeliginde
belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda karsilanacaktir.” seklinde plan notunun eklenmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

BEDAS Yatirnrm ve Ar- Ge Direktorliigi’niin 25.01.2019 tarihli 7635 sayili goriis yazisinda;
“Sirketimize bagli CBS kayitlarinda bahse konu parsel ve ¢evresinde mevcut tesislerimizin (yer alti
kablosu, aydinlatma direkleri, trafo merkezi vb.) bulundugu (EK-1 plan) yazimiz ekinde gonderilmekte
olup, mevcut tesislerimizin korunarak Sirketimizin herhangi bir zarara ugratilmamasi sartiyla 1/5000
olcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigi’niin 30.01.2019 tarihli 123-19981 sayili gorils yazisinda;
“S6z konusu plan tadilati teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yiiriirliikkte olan 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Planina sadik kalinmasi komisyonumuz goriisiidiir.” denilmektedir.

ISKi Genel Miidiirliigii’niin 19.02.2019 tarihli ve 11255029-93566 sayili goriis yazisinda; “Taslak plan
teklifinin ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriiliige girmesi halinde idaremizce esas alinmasinda
sakinca bulunmamakta olup, mezkur alana ait mevcut altyap1 tesislerimizi gosterir bilgiler yazimiz
ekinde gonderilmektedir. Yapilacak uygulama calismalarinda, idaremize ait ekte gonderilen paftadaki
her tiirlii mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmams ISKi’de kayd: bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap1 tesislerine zarar verilmemelidir.” denilmektedir.
DEGERLENDIRME- SONUC: Plan Proje Miidiirliigiiniin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami
Degisikligi Teklifine ait yapmis oldugu incelemeler sonucunda; s6z konusu Kagithane Ilgesi, Nurtepe
Mahallesi, F21-c-20- a-3-a pafta, 4718 ada, 7 ve 8 parsel sayili tasinmazlara iliskin ilgililerince
hazirlanarak tarafimiza iletilen teklif planin; “05.04.2010 tarih onanli 1/5000 olgekli Kagithane
II.Revizyon Nazim Imar Plam1 Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi, 4718 ada, 7 ve 8 sayil
parsellerin mer’i 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda belirlenen ada imar istikametlerinin
korunarak, 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda belirlenen "Konut Alan1" fonksiyonu dogrultusunda,
s0z konusu parsellerin "Ag¢ik ve Yesil Alanlar" fonksiyonundan ¢ikartilarak, BL-3 (Blok nizam, 3 kat)
irtifal1 "Konut Alan1" fonksiyonuna alindigi; 4718 ada 7 ve 8 parsel i¢in belirlenen BL-3 irtifainin, meri
planda komsu ve ¢evre parsellere verilen irtifa ile ayni oldugu tespit edilmistir. Ayrica 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi paftasi iizerinde ve Plan Degisikligi Ag¢iklama Raporunda, Plan
Notlarinin bulundugu goriilmiistiir.

Sonug olarak 4718 ada, 7 ve 8 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisiklik Teklifinin
1/5000 6lgekli Nazim Imar plani kararlarina uygun olarak hazirlandigi ve teklif plana iliskin alinan
kamu kurum ve kuruluslara ait goriis yazilart incelendiginde uygun goriis bildirildigi goriilmiistiir.

Plan Degisikligi Teklif dosyasi incelendiginde; 4718 ada, 7 ve 8 parsel sayili tasinmazlara ait tapu
kaydi, plan miiellifinin biiro tescil belgesi, koordinatli Harita Plan 6rnegi (¢ap), Aplikasyon Krokisi,
noter tasdikli vekaletnamelerin, teklif plana iliskin kurum ve kuruluslarin goriis yazilarinin, 1/1000
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olcekli Ul.Plam1 Degisikligi Teklif Plan Paftalarmin ve Plan Degisikligi Aciklama Raporunun (9 adet)
dosyasi i¢inde bulundugu goriilmiistiir.

Kagithane Ilgesi, Nurtepe Mahallesi, F21-c-20-a-3-a pafta, 4718 ada, 7 ve 8 parsele iliskin 1/1000
olgekli Uygulama imar Plan1 Degisiklik Teklifi ve planlama dosyas1 yazimiz ekinde sunulmus olup,
konunun, 3194 say1li imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b
ve 14. maddesine gore karar alinmak iizere meclise havalesi arz olunur.” Ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 07.10.2020 tarih ve R.03 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; “Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 17.03.2020 tarih ve R/2376374-16273 sayil1 “Kagithane Ilgesi
4718 ada, 7 ve 8 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” ile ilgili teklifi
incelenmis olup, komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisin onayina arz olunur.” Ibareli imar Komisyon goriisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 7.Se¢im Donemi 2020 Yili Eyliil ay1 toplantilarinin
07.09.2020 tarihli 1. birlesiminde gériisiilerek, Imar komisyonuna sevk edildi. imar Komisyonunun
“Kagithane Ilgesi 4718 ada, 7 ve 8 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” ile
ilgili 07.10.2020/R-03 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 08 Ekim 2020 tarihli Ekim
ay1 2. birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.
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