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TEKLIiFIN OZU
“Kagithane ilgesi 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25-26-27-28-29-30-31-32-33-46-47
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parseller ile bir kisim yola iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi.”.

iLGi

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 04.01.2019 tarih ve R/2319202-12204 sayil1 “Kagithane
ilgesi 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25-26-27-28-29-30-31-32-33-46-47 parseller ile bir kisim yola

iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi.” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “TALEP: 04.01.2019 tarihli ve
52926308-000-58202/2319044 say1il1 dilekge ve ekinde, tarafimiza iletilen Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi,
F21-c-20-a-3-b pafta, 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25,26,27,28,29,30,31,32,33,46 ve 47 parseller ile bir
kisim kadastral yol alanina iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Teklifi ile; 6996 ada, 17
parsel ve 6983 ada, 28,29 say1li parseller arasindan gecen ve mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
6m.lik yaya-servis yolu olarak planlanmis olan yolun (Firtina Sokagin Bahge sokaga baglanan kismi) iptal
edilerek BL-4 (Blok nizam, 4 kat) irtifal1 “Konut Alan1”na alinmasi; yol alanindan ¢ikartilarak konut alanina
alinan miktardaki alanin konut alan1 fonksiyonundan ¢ikartilarak 6983 ada, 46,47 sayili parsellerin arasindan
gececek sekilde 7m.lik yaya-servis yolu olarak diizenlenmesi, konut alan1 ve sosyal donat1 alanlarinin alansal
biiyiikliiklerinin korunmas1, mer’i 16.06.2007 tasdik tarihli 1/1000 lgekli Kagithane 1.Etap Uygulama imar
Planindaki yapilagma sartlarinin korunmasi talep edilmektedir.

MULKIYET: 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25,27,28,29,31,46 ve 47 parsel say1l1 tasinmazlarmn 6zel
miilkiyet adina kayitl oldugu, 6983 ada, 26,30,32 ve 33 parsel sayili tasinmazlarin miilkiyetinin ise Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi adina kayitli oldugu goriilmiistiir.

MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, F21-c-20-a-3-b pafta, 6996
ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25,26,27,28,29,30,31,32,33,46 ve 47 parsel sayili tasinmazlar;
-21.11.2001-12.02.2006 tarih onanli 1/5000 lgekli Kagithane I1.Revizyon Nazim Imar Plani’nda, kismen K2
simgeli (400 Ki/Ha) Diisiik Yogunluklu Konut Alan1 olarak planlanmistir. Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi,
F21-c-20-a-3-b pafta, 6996 ada, 17 parsel sayili tasinmaz;

-16.06.2007 tadili 19.06.2018 tarih onanli Kagithane 1.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda, kismen
BL-4 simgeli (Blok nizam, 4 kat) irtifali Konut Alani, kismen Agik ve Yesil (Park) Alanlar1, kismen Trafo
Merkezi Alani, kismen yol alani olarak planlanmustir.

Kagithane Ilgesi, Merkez Mahallesi, F21-c-20-a-3-b pafta, 6983 ada, 25,26,27,28, 29,30,31,32,33,46 ve 47
parseller sayili taginmazlar;

- 16.06.2007 tarih onanli Kagithane 1.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda, BL-4 simgeli (Blok nizam,
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4 kat) irtifali Konut alan1 olarak planlanmis olup, 25,26,28,29,30 ve 32 sayil1 parsellerin yola terkleri
bulunmaktadir.

TEKLIF PLAN: 04.01.2019 tarihli ve 52926308-000-58202/2319044 say1ili dilekce eki “Kagithane 1.Etap
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Tadilat Teklifi” 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen
Nazim ve Uygulama Imar Plan1 Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina iliskin uygulamalari igeren usul
ve esaslara dair Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 say1l1
genelgesi dogrultusunda ilgililerince hazirlanmis olup, s6z konusu Kagithane 1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisiklik Teklifi ile “6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25,26,27,28,29,30,31,32,33,46 ve 47
parsellerin mer’i planda belirlenen yapilagsma sartlar1 korunmak suretiyle; 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 28,
29 parseller arasindan gecen yaya-servis yolu iptal edilerek BL-4 simgeli “Konut Alani”’na alinmais; iptal edilen
yol miktar1 kadar alan ise, 6983 ada, 46,47 sayili parsellerin bir kismi, BL-4 simgeli Konut Alanindan
cikartilarak, 7 metrelik “Yaya-Servis Yolu na alinarak planda diizenleme yapilmustir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: 21.11.2001-12.02.2006 tarih onanli 1/5000 &l¢ekli N1.Plan
dogrultusunda hazirlanan “Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, F21-c-20-a-3-b pafta, 6996 ada, 17 parsel ve
6983 ada, 25,26,27,28,29,30,31,32,33,46 ve 47 parseller ile bir kisim Kadastral Yola yonelik hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi’ne iliskin IBB.Baskanliginin Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1’nin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90 say1l1 genelgesi geregi ilgili kurum ve kuruluglarin
(iBB.Deprem ve Zemin Inceleme Midirligi, IBB. Ulagim Planlama Miid., ISKI Genel Miid., IBB. Emlak
Yonetimi Daire Bagkanligi Emlak Miid. IBB. Emlak Yo6netimi Daire Baskanligi Mesken Miid) goriislerinin
alindig1, ancak BEDAS Yatirim ve AR-Ge Direktorliigii goriis yazisinin dosyasinda bulunmadigi goriilmiistiir.

28.12.2018 tarihli ve 11255029/668210 sayili ISKi Genel Miidiirliigii goriis yazisinda; “Séz konusu alanin
icinden ve yakinindan muhtelif caplarda mevcut igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu hatlarimiz gegmekte olup s6z
konusu hatlara iliskin bilgileri igeren CD yazimiz ekinde gonderilmektedir. Planlama alani igerisinden @100DF
igmesuyu hatt1 ile @300MBB atiksu hattimiz gegmekte olup, igmesuyu hattimizin gegtigi glizergah en az 5 metre
imar yolu, atiksu hattimizin gectigi giizergah en az 5 m imar yolu veya yesil alan olarak ayrilmalidir.
Hatlarimizin gegtigi gilizergahin imar planlari ile yol veya yesil alan harici farkli bir fonksiyona alinmasi halinde
ise hatlarimiz deplase edilmelidir. Ana isale hatlarimiz ve kolektorlerimiz disinda yeri degismesi talep edilen
altyapi tesislerimizin bulunmasi halinde, bu tesislerin deplase bedellerinin karsilanmasi, ne sekilde deplase
edilecegine dair, proje hazirlanmadan 6nce idaremiz ile mutabakat saglanmasi ve tarafinizca hazirlanacak
uygulama projelerinin Idaremize tasdik ettirilmesi gerekmektedir. Netice olarak yukaridaki hususlara uyulmasi
sart1 ile s6z konusu 1/1000 6l¢ekli plan tadilat1 tekliflerinin ilgili birimlerce onaylanarak yiiriirliige girmesi
halinde Idaremizce esas alinmasinda sakinca bulunmamakta olup, mezkur alana ait mevcut altyapr tesislerimizi
gosterir dokiimanlar yazimiz ekinde génderilmektedir. Yapilacak uygulama calismalarinda, Idaremize ait ekte
gonderilen paftadaki her tiirlii mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamis ISKI’de kaydi
bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.”
denilmektedir.

27.12.2018 tarihli ve 21362969/282891 sayili IBB. Ulasim Planlama Miidiirliigii goriis yazisinda; “Teklif plana
ve meri plana uygun olarak yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yoldan ¢cekme mesafeleri yol rezerv alani
oldugundan s6z konusu alanin cephe aldigi 7m ve 10m’lik yollardan yap1 yaklagsma mesafelerinin mer’i plan
kararlar1 dogrultusunda diizenlenmesi, “Konut alan1 fonksiyonunun olusturacagi otopark ihtiyac yiiriirliikteki
Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Otopark Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlari dogrultusunda
karsilanacaktir.” seklinde plan notu eklenmesi hususlarinin yerine getirilmesi kosuluyla bdlgesel ulagim sistemi
acisindan uygun bulunmaktadir.” denilmektedir.
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04.01.2019 tarih ve 28-2897 say1li IBB. Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii goriis yazisinda; “Kagithane
Belediyesi tarafindan yaptirilan imar planina esas 1/1000 6lgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari”na gore “UA
(Yerlesime Uygun Alanlar)’lejantli sinirlar igerisinde kalmakta olup, bu haritalara ait agiklama raporunda
“Trakya Formasyonu”na ait birimlerin yiizeyledigi ve topografik egimlerin %30’dan kiigiik oldugu alanlardir. Bu
alanlar genelde iyi bir temel olma 6zelligi gosterirler. Ancak s6z konusu alanlarda yapilacak kazilarda kazi
boyutlarina bagli olarak olusabilecek sev problemlerinin 6nlenmesi amaci ile sev tutucu yapilarin (istinad duvari
vb.) yapilmas1 gerekebilecektir. Bu alanlarda yapilacak yapilarin 10 katli olarak planlanmasi uygun olacaktir.
Ihtiyag halinde &nerilen kat yiiksekliklerinin disindaki uygulamalar igin pafta ada veya adalar bazinda
hazirlanacak jeoteknik raporlar Afet Isleri Genel Miidiirliigiine onaylatilmalidir. Bu alan ile ilgili ayrintili bilgiler
ekteki rapor 6rneginde yer almaktadir. Ayrica arazide yerinde yapilan incelemede alanda egimin bat1 yoniinde
artt1g1, kazi calismasi bulunan alanlarda Trakya Formasyonunun oldukga kirikli-atlakli oldugu gézlenmistir. Bu
durum g6z Oniine alinarak uygulama asamasinda gerekli zemin iyilestirmeleri komsu parselleri de icerecektir.
Sonug olarak, yukarida ve rapor 6rneginde belirtilen hususlarin planlama agamasinda g6z 6niine alinmasi, s6z
konusu alanda 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda
yapilmasi gerekli islemlerin yapilmasi ve sonuglarina gore hareket edilmesi, alanda mevcut halde bulunan riskli
yapilarin kullanilmamasi, rikli yap1 disindaki diger mevcut yapilarin kullanilmasi durumunda zemin-temel,
temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli goriilen teknik miidahalelerin yapilmasi, yeni uygulamalar
oncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit caligmasinda bu bilgilerin de dikkate alinmas1 ve “Kaz1 Giivenligi
ve Almacak Onlemler” ile ilgili esaslara gore hazirlanmasi gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna
gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve dnlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde
hazirlanarak, tiim kazi, iksa vb. 6nlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi ve altlik raporda
“UA” lejantlh alanlar i¢in getirilen kat yiiksekliginin (10 kat) asilmamasi kosuluyla, ilgi dilekce talebi 1/1000
olcekli Ul.Plan degisikligi jeolojik bakimdan uygun gériilmektedir.” denilmektedir.

04.01.2019 tarih ve 3020 sayili IBB. Emlak Yonetimi Daire Baskanligi Emlak Miidiirliigii goriis yazisinda;
“Kagithane Ilgesi Merkez Mahallesi, 6983 ada, 26,30,32 ve 33 parsel say1li tasinmazlar Belediyemiz
miilkiyetinde bulunmakta olup, bu tasinmazlardan 26,30 ve 33 parsel sayil1 tasinmazlar Midiirliigiimiiz
tasarrufundadir. Yapilan degerlendirme neticesinde tarafimiza gonderilen plan tadilati teklifi tarafimizca uygun
degerlendirilmistir.” denilmektedir.

04.01.2019 tarih ve 3027 sayili iBB. Emlak Yonetimi Daire Bagkanlig1 Mesken Miidiirliigii goriis yazisinda;
“Kagithane flgesi, Merkez Mahallesi, 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25,26,27,28,29,30,31,32,33,46, 47 sayili
parseller ile bir kisim kadastral yolu igeren 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi tarafimizca uygun
bulunmaktadir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME-SONUC: Miidiirliigiimiiziin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Tadilat Teklifine ait
yapmis oldugu incelemeler sonucunda; s6z konusu Kagithane flgesi, Merkez Mahallesi, F21-c-20-a-3-b pafta,
6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25,26,27,28,29,30,31,32,33,46,47 sayil1 parseller ile bir kisim Kadastral Yola
iligkin ilgililerince hazirlanarak tarafimiza iletilen teklif planda; “6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada,
25,26,27,28,29,30,31,32,33,46,47 parsel sayili tasinmazlarin mer’i uygulama imar planinda belirlenen yapilagsma
sartlar1 korunmak suretiyle; 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 28, 29 parseller arasindan gegen yaya-servis
yolunun iptal edilerek BL-4 simgeli “Konut Alanina alindigy; iptal edilen yol miktar1 kadar alanin ise, kismen
BL-4 simgeli Konut Alanindan ¢ikartilarak (6983 ada, 46,47 sayili parsellerin bir kismi), 7 metrelik “Yaya-
Servis Yolu na almarak diizenlendigi, ada istikametlerinin diizeltildigi; Teklif pafta iizerinde ve Uygulama Imar
Planm1 Teklif Raporunda “Plan Notlar1”nin bulundugu; teklif plana iligkin alinan kamu kurum ve kuruluslara ait
goriigler incelendiginde, uygun goriis bildirdigi goriilmiistiir.
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S6z konusu 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25,26,27,28,29,30,31,32,33,46,47 parsel sayil1 taginmazlara ait
tapu kaydi, plan miiellifinin biiro tescil belgesi, koordinatli Harita Plan 6rnegi (cap) ve Aplikasyon Krokisi ve
noter tasdikli vekaletnamelerin (27 parselin ilgililerinin birisinin vekaletinin bulunmadigi, ancak Tapu kaydinda
kentsel doniisiim islemi oldugu ve %75 vekaletlerinin mevcut oldugu) bulundugu; teklif plana iliskin kurum ve
kuruluslarin goriis yazilarinin (BEDAS Yatirim ve AR-Ge Direktorliigii goriis yazisi harig), 1/1000 6lgekli
UI.Plam Degisikligi Teklif Plan Paftalarinin ve Plan Degisikligi A¢iklama Raporunun (9 adet) teklif plan
dosyasi i¢inde bulundugu gorilmiistiir.

Kagithane Ilgesi, Merkez Mabhallesi, F21- c-20- a-3- b pafta, 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada,
25,26,27,28,29,30,31,32,33,46 ve 47 parseller ile bir kisim kadastral yola iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisiklik Teklifi ve planlama dosyasi yazimiz ekinde sunulmus olup, konunun, 3194 sayili imar
Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7-b ve 14. maddesine gore karar
alinmak iizere meclise havalesi arz olunur.” Ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 10.01.2019 tarih ve R.06 sayili raporunda belirtilen komisyon
goriisii; “Plan ve Proje Mudiirliigii’niin 04.01.2019 tarih ve R/2319202-12204 sayili “Kagithane ilgesi 6996
ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25-26-27-28-29-30-31-32-33-46-47 parseller ile bir kisim yola iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.” ile ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca uygun
bulunmustur.

Meclisin onayna arz olunur.” Ibareli Imar Komisyon gériisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 6.Se¢cim Donemi 2019 Yili Ocak ay1
toplantilarmin 07.01.2019 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek, Imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “Kagithane ilgesi 6996 ada, 17 parsel ve 6983 ada, 25-26-27-28-29-30-31-32-33-46-47
parseller ile bir kisim yola iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi.” ile ilgili 10.01.2019/
R-06 tarih sayili raporu, Kagithane Belediye Meclisinin 11 Ocak 2019 tarihli Ocak ay1 3. birlesiminde
goriisiiliip, yapilan isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.
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