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TEKLIFIN 07U
“Kagithane Ilgesi, Celiktepe Mahallesi, 9647 Adadaki Tescil Dis1 alan ve Cevresine
fliskin 1/1000 &lgekli U.1.Plan1 degisikligi”

ILGIi

Plan ve Proje Midiirligii’niin 31.05.2018 tarih ve R/2255957-8362 sayil1 “Kagithane
Ilgesi, Celiktepe Mahallesi, 9647 Adadaki Tescil Dis1 alan ve Cevresine iliskin 1/1000 &lgekli U.1.Plam
degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF

Plan ve Proje Miidiirliigii’niin “TALEP: Kagithane Ilgesi, Celiktepe Mahallesi, 9647
adadaki tescil dis1 alan ve g¢evresine iliskin 10.10.2017 tarihli ve 25955148/196222 sayili yaz1 eki
24.07.2017 tarih onanli 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani, 16.02.2018 tarihli ve
28124617-310.01.03-6655/2223220 sayili Baskanlik Olur’u ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama imar Plan1 Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina”
iliskin uygulamalar1 iceren usul ve esaslara dair Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nin 20/08/2004 tarih
12734-41-030-000/ S/90 sayili genelge dogrultusunda, “Kagithane 6.Etap 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi Teklifi” hazirlanmustir.

MULKIYET:

Kagithane Ilcesi, Celiktepe Mahallesi, 9647 adada yer alan Niliifer Parki (yaklasik 578 m2.lik alan) ve
cevresindeki yol alanindan (yaklagik 500 m?2lik alan) olusan planlama alani tescil dis1 alan
konumundadir.

MERI IMAR PLANLARINDAKI DURUM:

Kagithane Ilcesi, Celiktepe Mahallesi, F21-c-20-b-3-b pafta, 9647 adadaki Niliifer Parkinin bulundugu
tescil dis1 alan ve ¢evresinin;

-21.11.2001-12.02.2006 tadili 24.07.2017 tt.li 1/5000 &lgekli Kagithane II.Revizyon Nazim Imar
Plani’nda Agik ve Yesil Alanlar olarak planlandigi;

-21.07.2008 tasdik tarihli Kagithane 6. Etap 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani’nda ise A¢ik ve Yesil
Alanlar (Park alan1) ve kismen yol alani olarak planlandig1 goriilmiistiir.

TEKLIF PLAN:
Kagithane 6.Etap 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Teklifi ile, “9647 adadaki
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tescil dis1 alan (Niliifer Parki) ve cevresindeki yol alaninin “zemin iistiinde A¢ik ve Yesil Alanlar
ile yol alam1 fonksiyonu korunarak, zemin alt1 Yeralti Kath Otopark Alam olarak planlanmuistir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI:

Kagithane Ilgesi, Celiktepe Mahallesi, 9647 ada tescil dis1 alan ve g¢evresine ait “1/1000 oSlcekli
Uygulama Imar Plan1 Teklifi’ne iliskin IBB. Baskanliginin 20/08/2004 tarih 12734-41-030-000/S/90
sayil1 genelgesi geregi ilgili kurum ve kuruluslarin (iIBB.Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, IBB.
Ulasim Planlama Miid., ISKI Genel Miid., IBB. Emlak Y®netimi Daire Baskanhigi Kamulastirma
Miid., IBB. Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miid., BEDAS Yatirim ve Ar-Ge Direktérliigii) goriis yazilari
alinmistir.

08.05.2018 tarihli ve 11255029/243909 sayili ISKi Genel Miidiirliigii goriis yazisinda; “Taslak plan
teklif alani; ylizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 disinda kalmaktadir. S6z konusu alanin
yakinindan muhtelif ¢aplarda mevcut icmesuyu, atiksu ve yagmursuyu hatlarimiz gegmekte olup, konu
ile ilgili olarak Idaremiz gériisii asagida verilmistir.” denilerek 6 maddelik kurum goriisii bildirilmistir.

10.05.2018 tarihli ve 40352154/115951 sayili Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii goris
yazisinda; “S6z konusu plan tadilati teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; zeminalti
otoparklar1 Istanbul icin elzem bir ihtiyag oldugundan ve kamu yarar1 gozetildiginden; Zeminalti
otopark projesi ile birlikte hazirlanan peysaj projesi, imar planlarinda uygun olan Park alani-Yesil alan
olarak planlanmig ve uygulamasi yapilmis alanlarda zeminalt1 katl otopark yapilabilmesi igin en az 1
veya 1.50 m. toprak derinliginin birakilmasi, miimkiin oldugunca uygulama yapilacak parsele bitisik
yapilasmis parsellerin olmamasi veya en az iki cephenin agik olmasi, imar planlarinda Spor alani ve
Cocuk oyun alan1 olarak planlanmig alanlarda toprak derinligi sartinin aranmamasi, imar planlarinda
Spor alan1 ve Cocuk bahgesi olarak planlanmis, uygun olan alanlarda imar parseli sinirindan agacglarin
dikimine ve gelisimine imkan verecek 3.00 m. genisliginde ¢cekme mesafesinin birakilmasi sartlarinin
yerine getirilmesi, alan {izerinde varsa anit agaglarin korunmasi ya da bu sartlarin yerine
getirilmeyecegi durumlarda ise zeminiistii Park- Yesil alan olarak planlanmis taginmazlarin orta
kisminda Cocuk Oyun Gruplar ve/veya Spor Sahasi planlanmasi sartiyla komisyonumuzca uygun
goriilmektedir.” denilmektedir.

08.05.2018 tarihli ve sayili BEDAS Yatirim ve Ar- Ge Direktorliigii goriis yazisinda; “Bahse konu
parsel ve c¢evresinde mevcut tesislerimizin (yer alti kablosu, aydinlatma direkleri, trafo merkezi vb.)
bulundugu plan yazimiz ekinde gonderilmekte olup, mevcut tesislerimizin korunmasi ve ileride
olusacak enerji ihtiyacinin karsilanabilmesine yonelik parselin yola cepheli olan bir kisminda
5.00x10.00 m. ebatlarinda bir yerin imar planlarinda Trafo Merkezi olarak ayrilmasi sartiyla 1/5000
olcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

21.05.2018 tarihli ve 97400625/122705 sayil1 IBB. Emlak Yonetimi Daire Baskanligi Kamulastirma
Midiirliigii goriis yazisinda; “Konu incelenmis olup, s6z konusu tasinmazlara iliskin Miidiirliigiimiizde
yiriitiilmekte olan herhangi bir kamulastirma iglemine rastlanmamustir.” denilmektedir.

25.05.2018 tarihli ve 62956595/127954 sayili IBB. Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii goriis
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yazisinda; “plan paftasinda sinirlari igaretli alan, tarafinizca yaptirilan imar planina esas 1/1000 6l¢ekli
“Yerlesime Uygunluk Haritalar1”na gore; “UA (Yerlesime Uygun Alanlar)” lejanth sinirlar igerisinde
kalmakta olup, bu haritalara ait agiklama raporunda “Trakya Formasyonu™na ait birimlerin yiizeyledigi
ve topografik egimlerin %30’dan kiiciik oldugu alanlardir. Bu alanlar, genelde iyi bir temel olma
ozelligi gosterirler. Ancak soz konusu alanlarda yapilacak kazilarda kazi boyutlarina bagli olarak
olusabilecek sev problemlerinin 6nlenmesi amaciyla, sev tutucu yapilarin (istinad duvari vb.) yapilmasi
gerekebilecektir. Bu alanlarda yapilacak yapilarm 10 katli olarak planlanmasi uygun olacaktir. Thtiyag
halinde onerilen kat yiiksekliklerinin disindaki uygulamalar i¢in pafta, ada veya adalar bazinda
hazirlanacak jeoteknik raporlar Afet Isleri Genel Miidiirliigii’ne onaylatilmalidir. Sonug olarak,
yukarida ve rapor Orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz Oniine alinmasi, yeni
uygulamalar 6ncesinde yapilmasi gerekli zemin etiit ¢alismasinda bu bilgilerinde degerlendirilmesi ve
buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plan tadilati
jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

25.05.2018 tarihli ve 21362969/127772 sayili Ulasim Planlama Miidirligii goriis yazisinda;
24.07.2017 tt.li 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi dogrultusunda Kagithane ilgesi, Celiktepe
Mahallesi, 9647 ada, kadastral park alan1 ve ¢evresinin “Park Alani ve Yol Alan1” lejantindan “Agik ve
Yesil Alanlar+ Yer Alti Katli Otopark Alani ve yol alani” lejantina alinmasina yonelik hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam tadilat teklifi; “Yer Alt1 Katli Otopark Alani™na giris- ¢ikislara
iliskin UTK (Ulasim ve Trafik Diizenleme Komisyonu) Kararinin alinmasi kosulu ile bolgesel ulasim
sistemi agisindan uygun bulunmaktadir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME-SONUC:

Kagithane Ilgesi, Celiktepe Mahallesi, 9647 adadaki tescil dis1 alan (Niliifer Parki) ve cevresindeki
yol alaninin “zemin iistiinde “Ac¢ik ve Yesil Alanlar ile yol alan1 fonksiyonunun korunarak, zemin
altinin Yeralt1 Kath Otopark Alam olarak diizenlenmesi”neiliskin “1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plam1 Degisikligi Teklifi” 10.10.2017 tarihli ve 25955148/196222 sayili yaz1 eki 24.07.2017 tarih
onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 16.02.2018 tarihli ve 28424617-310.01.03-6655/2223220 sayl
Bagkanlik Olur’u ve 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama
Imar Plani Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina” iliskin uygulamalari igeren usul ve esaslara
dair Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 tarih 12734-41-030-000/ S/90 sayili genelge
dogrultusunda, meri plan paftasi tizerine hazirlanmis olup;

1-Plan Degisikligi Onama Sinirt Kagithane Ilgesi, Celiktepe Mahallesi, F21-c-20-b-3-b pafta, 9647
adadaki tescil dis1 (park) alan ve ¢evresi siniridir.

2-Plan Degisikligi Onama Siir i¢indeki alanin, zemin iistii “A¢ik ve Yesil Alanlar ile yol alan1”,
zemin alt1 “Yeralt1 Katli Otopark Alan1”dir.

3-Zemin alt1 £0,00 kotu altinda kalmak sart1 ile Yeralt1 Katli Otopark Alanidir. £0,00 Kotu altinda
yapilacak yap1 i¢in ¢gekme mesafesi aranmaz.

4-Cekme mesafeleri ve Avan Proje Ilge Belediyesince onaylanacaktir.

5-Tlgili Kamu Kurum ve Kuruluslarinin goriislerine uyulacaktir.

6-Agiklanmayan hususlarda mer’i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hiikiimleri ve mer’i yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.”
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seklindeki plan notlar1 plan degisikligi paftasinda gosterilmistir. Ayrica s6z konusu teklif plana iliskin
kamu kurum ve kuruluslarinin uygun goriisleri alinmigtir.

“Kagithane Ilcesi, Celiktepe Mahallesi, F21- ¢-20- b-3-b pafta, 9647 adadaki tescil dis1 alan
(Niliifer Parki) ve ¢evresindeki yol alaninin “zemin iistiinde “Acik ve Yesil Alanlar ile yol alam
fonksiyonunun korunarak, zemin altinin Yeralti Kath Otopark Alani olarak diizenlenmesi”’ne
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisiklik Teklifi ve planlama dosyasi yazimiz ekinde
sunulmus olup, konunun, 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7-b ve 14. maddesine gore karar alinmak iizere meclise havalesi arz olunur.” ibareli teklifi.

Imar Komisyonunun 07.06.2018 tarih ve R.127 sayili raporunda belirtilen komisyon goriisii;
Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 31.05.2018 tarih ve R/2255957-8362 sayili “Kagithane Ilgesi, Celiktepe
Mahallesi, 9647 Adadaki Tescil Dis1 alan ve Cevresine iliskin 1/1000 8lgekli U.1.Plan1 degisikligi.” ile
ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” ibareli Imar Komisyon gériisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 6.Se¢im Donemi 2018 Yili Haziran ay1
toplantilarinin 04.06.2018 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek, Imar Komisyonuna sevk edildi. imar
Komisyonunun “Kagithane Ilgesi, Celiktepe Mahallesi, 9647 Adadaki Tescil Dis1 alan ve Cevresine
[liskin 1/1000 &lgekli U.1.Plan1 degisikligi” ile ilgili 07.06.2018/R-127 tarih sayili raporu, Kagithane
Belediye Meclisinin 08 Haziran 2018 tarihli Haziran ay1 3. birlesiminde goriisiiliip, yapilan isaretle
oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.
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